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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8ο : ΣΥΝΘΗΚΕΣ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΟΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ

8.1  Χρήσεις Γης 

Στο κεφάλαιο αυτό, έχοντας πλέον την πλήρη εικόνα της ευρύτερης περιοχής της Αλοννήσου και του ΕΘΠΑΒΣ θα προχωρήσουμε στον εντοπισμό των περιοχών του νησιού στις οποίες δύναται να πραγματοποιηθεί οικιστική ανάπτυξη. 

Σύμφωνα με τον χάρτη των χρήσεων γης, που μας διατέθηκε από τον Οργανισμό Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας (ΟΚΧΕ) για το 1991 σε ψηφιακή μορφή σε περιβάλλον ArcInfo και βάσει του οποίου εργαστήκαμε στην παρούσα διπλωματική έχουμε τις ακόλουθες χρήσεις γης στην Αλόννησο. 

· Δάση πλατύφυλλων δέντρων 

· Δάση κωνοφόρων δέντρων

· Μικτά δάση

· Σύνθετες καλλιέργειες 

· Γεωργική γη με εκτάσεις φυσικής βλάστησης 

· Σκληρόφυλλη βλάστηση

· Περιοχές μεταβατικής βλάστησης από δασική σε θαμνώδη

· Αστική γη ασυνεχούς δόμησης.

Αναφέρουμε πως το υπόβαθρο προέρχεται από την εφαρμογή CORINE LAND COVER, που αφορά τη χαρτογράφηση της βιοφυσικής κάλυψης γης και χρήσεων της, στις χώρες κράτη μέλη της  Ευρωπαϊκής Ένωσης σε κλίμακα 1:100000.

Έτσι στην Αλόννησο έχουμε δάση πλατύφυλλων δέντρων με συνολική έκταση 6126 στρέμματα, δάση κωνοφόρων, που φτάνουν τα 4404 στρέμματα και μικτά δάση που αγγίζουν τα 1507 στρέμματα. Επιπλέον οι σύνθετες καλλιέργειες καταλαμβάνουν περιοχές συνολικού εμβαδού 2099 στρεμμάτων, ενώ οι εκτάσεις γεωργικής γης με φυσική βλάστηση ανέρχονται στα 17062 στρέμματα. Επίσης έχουμε σκληρόφυλλη βλάστηση έκτασης 20665 στρεμμάτων, περιοχές μεταβατικής βλάστησης από δασική σε θαμνώδη στα 12294 στρέμματα και τέλος η αστική γη ασυνεχούς δόμησης ανέρχεται στα 482 στρέμματα. Στην συνέχεια παρατίθεται ο χάρτης 8.1 με τις χρήσεις γης της Αλοννήσου όπως αυτές αναφέρθηκαν παραπάνω.

Παρατηρώντας κανείς τις χρήσεις γης βάσει των στοιχείων της ΕΣΥΕ και του Δήμου Αλοννήσου, που αναφέρονται στο κεφάλαιο της περιγραφής της Αλοννήσου εντοπίζει διαφορές με τα μεγέθη που προκύπτουν από το CORINE LAND COVER. Οι διαφορές αυτές δικαιολογούνται αφενός εξαιτίας των προσεγγιστικών υπολογισμών της ΕΣΥΕ και αφετέρου λόγω της αλληλοκάλυψης των χρήσεων. Το συμπέρασμα που προκύπτει όμως είναι κοινό και αφορά την εξάπλωση του δομημένου περιβάλλοντος εις βάρος της γεωργικής γης και των δασικών εκτάσεων. Τέλος σημειώνουμε πως στις χρήσεις γης δεν περιλαμβάνονται οι παραλίες και το οδικό δίκτυο. Συμπερασματικά μπορούμε να πούμε πως η Αλόννησος, που χαρακτηρίζεται ως ένα από τα πιο πράσινα και ήρεμα νησιά του Αιγαίου δέχεται σημαντικές οικιστικές πιέσεις με συνέπεια την μείωση της δασικής γης και την υποβάθμιση των καλλιεργούμενων εκτάσεων που πλέον πωλούνται ως οικόπεδα και όχι ως χωράφια. Η κατάσταση επιβαρύνεται από την έλλειψη κτηματολογίου και ευκρινούς ιδιοκτησιακού καθεστώτος διευκολύνοντας τις καταπατήσεις δασικών και δημοσίων εκτάσεων. Σημαντικό πρόβλημα δημιουργείται και στις παραλιακές ζώνες οι οποίες προκειμένου να καλύψουν τις ανάγκες των παραθεριστών τείνουν να καταστούν πλήρως οικοπεδοποιημένες. Επιπλέον  παρατηρείται μια ιδιαίτερα εκτεταμένη περιοχή στο κέντρο του νησιού μεταβατικής βλάστησης από δασική σε θαμνώδη. Η αλλαγή αυτή οφείλεται κυρίως στις κλιματολογικές συνθήκες, στην αυξημένη βοσκή, σε πυρκαγιές και καταπατήσεις.

Οι τροποποιήσεις του οικοδομικού κανονισμού, με τους αυστηρότερους όρους δόμησης, η σύνταξη του Εθνικού Κτηματολογίου και οι δεσμεύσεις του ΕΘΠΑΒΣ φαίνονται ικανές να προστατέψουν την Αλόννησο και να διατηρήσουν την ισορροπία που την διακρίνει. 

8.2  Οικισμοί Δήμου Αλοννήσου

Σύμφωνα με τα στοιχεία της απογραφής της ΕΣΥΕ για το έτος 2001, οι κυριότεροι οικισμοί του νησιού της Αλοννήσου είναι το Πατητήρι, η Βότση, η Παλιά Αλόννησος (Χώρα) και η Στενή Βάλα. Στο κεφάλαιο για το νησί της Αλοννήσου προσπαθήσαμε να περιγράψουμε τους παραπάνω οικισμούς με στόχο την αναγνώριση της περιοχής μελέτης μας. Τώρα θα δούμε λίγο βαθύτερα τον ρόλο του κάθε οικισμού, τις πιέσεις που δέχεται και ασκεί στις γύρω χρήσεις γης καθώς και το πώς μπορεί να αξιοποιηθεί για την κάλυψη των οικιστικών αναγκών που παρουσιάζονται. Στον χάρτη με τις χρήσεις γης φαίνεται να μην υπάρχει δόμηση πέρα από το Πατητήρι και την Βότση. Όμως τα στοιχεία της τελευταίας απογραφής πέρα από την μείωση συνολικά του πληθυσμού του δήμου δείχνουν την ενίσχυση ορισμένων οικισμών και την αποδυνάμωση άλλων. Στον πίνακα 8.1 παρουσιάζονται τα στοιχεία των δύο τελευταίων απογραφών (1991 και 2001), που πραγματοποίησε η ΕΣΥΕ για τον μόνιμο και πραγματικό πληθυσμό του δημοτικού διαμερίσματος Αλοννήσου.

	
	Μόνιμος
	Πραγματικός

	
	2001
	1991
	2001
	1991

	Δ.Δ. Αλοννήσου
	2432
	2275
	2700
	2985

	Πατητήρι
	1568
	1476
	1697
	1846

	Αγ. Πέτρος
	5
	25
	7
	25

	Αδελφοί (Νήσος)
	9
	0
	11
	0

	Αλόννησος
	120
	174
	173
	264

	Βότση
	486
	407
	500
	535

	Γέρακας
	24
	27
	24
	25

	Γιούρα (Νήσος)
	0
	1
	0
	1

	Ισιώματα
	19
	0
	19
	0

	Καλαμάκια
	32
	61
	45
	66

	Κυρά Παναγιά (Νήσος)
	10
	1
	10
	1

	Μαρπούντα
	0
	7
	0
	69

	Μουρτερό
	55
	0
	65
	0

	Περιστέρα (Νήσος)
	5
	3
	5
	3

	Πιπέρι (Νήσος)
	2
	0
	2
	0

	Σκάντζουρα (Νήσος)
	0
	0
	0
	0

	Στενή Βάλα
	83
	85
	107
	142

	Ψαθούρα (Νήσος)
	0
	0
	0
	0

	Χρυσή Μηλιά
	14
	8
	35
	8


Πίνακας 8.1: Αριθμός κατοίκων του Δήμου Αλοννήσου

Πηγή: ΕΣΥΕ 2001

Σε όλους σχεδόν τους οικισμούς σημειώνεται μείωση του πληθυσμού, εκτός από το Μουρτερό  το οποίο ενώ το 1991 παρουσιαζόταν ακατοίκητο η απογραφή του 2001 εμφανίζει 55 άτομα μόνιμο πληθυσμό. Επιπλέον φαίνεται να περιορίζονται σημαντικά τα χάσματα που εμφανίζονταν μεταξύ μόνιμου και πραγματικού πληθυσμού το 1991. Μπορεί επίσης να μειώνεται ο πραγματικός πληθυσμός κατά την απογραφή του 2001 αλλά αυξάνεται ο μόνιμος πληθυσμός του δημοτικού διαμερίσματος. Ακόμη φαίνεται να ενισχύονται οι οικισμοί του Πατητηρίου και της Βότσης σε μόνιμο πληθυσμό ενώ αποδυναμώνεται η Παλιά Αλόννησος.

Όσον αφορά τα πολεοδομικά χαρακτηριστικά των οικισμών της Αλοννήσου είναι κυρίως απόρροια της Ενετοκρατίας, της προσπάθειας των κατοίκων να προστατευθούν από εχθρικές επιδρομές και  της διαμόρφωσης του εδάφους με τις έντονες κλίσεις. Έτσι παρουσιάζονται αρκετά οχυρωμένοι συνήθως κτισμένοι αμφιθεατρικά σε απόκρημνα σημεία. Τα χαρακτηριστικά αυτά φαίνονται έντονα στην Παλιά Αλόννησο, ενώ οι πιο σύγχρονοι οικισμοί είναι παραλιακοί και αναπτύσσονται κατά μήκος ζώνης 500 μέτρων από την ακτογραμμή.

Οι δρόμοι είναι στενοί, λιθόστρωτοι με ρείθρο ή χωρίς, εκμεταλλευόμενοι έτσι τις εδαφικές κλίσεις για την απορροή των ομβρίων υδάτων. Οι πλατείες σχηματίζονται από την συμβολή δρόμων και βρίσκονται γύρω από εκκλησίες ή σπανιότερα είναι «κρεμαστές» με θεά την θάλασσα.

Τα κτίρια, που φέρουν Ενετικές, Μακεδονικές ή Πηλιορείτικες επιρροές είναι επί το πλείστον διώροφα ή τριώροφα και ανάλογα του τύπου (ενετικός, νεοκλασικός ή αγροτικός ) μπορεί να έχουν περιορισμένο εμβαδόν, να καλύπτονται από την ίδια στέγη ή να στερούνται ιδιωτικής αυλής. Όλα αυτά δημιουργούν μια σύγχυση ανάμεσα σε κοινόχρηστους και ιδιωτικούς χώρους. Όσο για τα υλικά κατασκευής των παλαιότερων κυρίως κτισμάτων είναι πέτρα, σχιστόλιθος, ξύλο ενώ κονιάματα χρησιμοποιούνται για την επίχρυση τους. Τέλος στο εσωτερικό τους περιλαμβάνουν αλλεπάλληλα επίπεδα, στενές σκάλες και σαν χώροι κατοικίας διαμορφώνονται οι ψηλότεροι όροφοι.

8.3  Συνθήκες Επιλογής Περιοχών Κατάλληλων για Οικιστική Ανάπτυξη
Στην προσπάθεια να προταθούν περιοχές της Αλοννήσου, όπου μπορεί να πραγματοποιηθεί οικιστική ανάπτυξη εξετάζεται μια σειρά εναλλακτικών σεναρίων διαφορετικών τοποθεσιών στο νησί άμεσα συνδεδεμένων με οικονομικές, κοινωνικές και περιβαλλοντικές παραμέτρους σε συσχετισμό με μια αλυσίδα συνθηκών βάσει των περιορισμών του νέου οικιστικού νόμου για το νησιωτικό χώρο.

Σύμφωνά λοιπόν με το νέο νομοθετικό πλαίσιο για τις Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου (ΖΟΕ),το οποίο παρατίθεται στο παράρτημα της εργασίας προκύπτουν οι ακόλουθοι περιορισμοί για τα γεωτεμάχια προς ανοικοδόμηση:

· Απαγορεύεται η ανοικοδόμηση σε περιοχές, όπου το έδαφος έχει κλίση μεγαλύτερη του 35%.

· Η επιτρεπόμενη απόσταση οικοδόμησης από τον αιγιαλό αυξάνεται από τα 30 μέτρα στα 100.

· Καταργείται η ανοικοδόμηση στις όχθες ρεμάτων και θεσπίζεται ως ελάχιστη απόσταση από αυτά τα 20 μέτρα.

· Η ανοικοδόμηση κοντά σε αρχαιολογικούς χώρους ή σε μνημεία ιστορικής και θρησκευτικής σημασίας επιτρέπεται σε ακτίνα μεγαλύτερη των 500 μέτρων.

· Τέλος σε περιπτώσεις παραδοσιακών οικισμών (Παλιά Αλόννησος) επιτρέπεται η επισκευή παλιών κτισμάτων με αυστηρούς όρους, αλλά απαγορεύεται η περαιτέρω οικιστική ανάπτυξη σε μία ζώνη πλάτους 1000 μέτρων από τον οικισμό.

Σημειώνουμε πως οι παραπάνω κανονισμοί δόμησης επιτρέπουν κάποιες παρεκκλίσεις όμως στα πλαίσια της παρούσας διπλωματικής εργασίας και εξαιτίας της σπουδαιότητας της περιοχής, οι όροι θεωρούνται αυστηρότατοι και ανελαστικοί.

8.3.1  Συνθήκη 1η : Εδαφικές κλίσεις
Η συνθήκη αυτή επιβάλλει κλίση εδαφών, των προς ανοικοδόμηση περιοχών μικρότερη του 35%. Στη διάθεσή μας είχαμε τις ισοϋψείς του νησιού ισοδίαστασης 20 μέτρων, τα ρέματα και την ακτογραμμή από τον ΟΚΧΕ, καθώς επίσης και πληθώρα υψομετρικών σημείων από τη ΓΥΣ. Από τα στοιχεία αυτά  κατασκευάστηκε ένα ψηφιακό μοντέλο εδάφους με την μέθοδο TIN (Τριγωνικό Ακανόνιστο Δίκτυο) σε περιβάλλον ArcInfo, το οποίο μας έδωσε τις κλίσεις των εδαφών. Στο παράρτημα IV γίνεται εκτενής αναφορά στα βήματα, που ακολουθήθηκαν, στα αποτελέσματα και στην ορθότητα αυτών, ενώ στο παράρτημα III παρουσιάζεται ο χάρτης III-6 με το μοντέλο εδάφους της μεθόδου TIN, που δημιουργήθηκε. Στη συνέχεια δουλεύοντας στο ArcMap επιλέχθηκαν οι περιοχές με  αποδεκτή κλίση, αποκλείοντας έτσι τα τμήματα γης στα οποία η κλίση ξεπερνούσε το 35%. Τα αποτελέσματα παρουσιάζονται στον χάρτη 8.2 που ακολουθεί. 

Στα αποτελέσματα αυτά παρατηρείται πως αποκλείεται η δυτική πλευρά του νησιού, αφού πρόκειται για απόκρημνα βράχια, όπως εκ’ των προτέρων ήταν γνωστό. Οι κλίσεις είναι ομαλότερες στα ανατολικά και στον κεντρικό άξονα της Αλοννήσου. Οι περιοχές με κλίση μικρότερη του 35% παρουσιάζονται εκτεταμένες και συνεχείς, γεγονός που θα διευκολύνει στην πορεία για την ανεύρεση ικανοποιητικής έκτασης τμημάτων γης προς οικιστική ανάπτυξη. Αναφέρεται πως η εδαφολογική σύσταση της Αλοννήσου (ασβεστόλιθοι) είναι σχεδόν ομοιόμορφη σε όλο το νησί με συνέπεια να μην κρίνεται αναγκαία η εξέταση κριτηρίου ως προς τα πετρώματα που την συγκροτούν.

8.3.2  Συνθήκη 2η : Απόσταση από τον αιγιαλό
Η δεύτερη συνθήκη αφορά την απόσταση των 100 μέτρων από τον αιγιαλό, που απαιτείται ως ελάχιστη, για την ανέγερση οικοδομών. Χρησιμοποιώντας το υπόβαθρο από τον ΟΚΧΕ με την ακτογραμμή εύκολα στο ArcMap δημιουργήσαμε μια ζώνη πλάτους 100 μέτρων με την εντολή Buffer Wizard, αποκλείοντας έτσι τα τμήματα γης που αφορούν τις παράκτιες περιοχές. 

8.3.3  Συνθήκη 3η : Απόσταση από ρεματιές
Η ίδια ακριβώς διαδικασία με την προηγούμενη συνθήκη εφαρμόστηκε και εδώ για να αποκλειστούν οι περιοχές που βρίσκονται κοντά σε ρέματα. Εφόσον απαιτείται από τους όρους δόμησης μια απόσταση 20 μέτρων εκατέρωθεν των ρεμάτων με την εντολή Buffer Wizard και πάλι στο ArcMap κατασκευάστηκαν ζώνες πλάτους 40 μέτρων, αποκλείοντας έτσι την περίπτωση οικοδομικής δραστηριότητας πλησίον των ρεμάτων του νησιού. Επειδή δεν ήταν γνωστό το πλάτος των ρεμάτων θεωρήθηκε σκόπιμο η ζώνη να αυξηθεί σε 50 μέτρα λαμβάνοντας ως μέσο πλάτος των ρεμάτων τα δέκα μέτρα. Σημειώνεται πως όλα τα ρέματα είναι περιοδικής ροής κατά τους χειμερινούς μήνες. Σε χάρτη 8.3 που ακολουθεί φαίνονται οι περιοχές, που προέκυψαν μετά την επιβολή των κριτηρίων 2 και 3.

8.3.4  Συνθήκη 4η : Απόσταση από σημεία ιστορικής και αρχαιολογικής σημασίας

Η συνθήκη αυτή επιβάλλει μια ζώνη 500 μέτρων γύρω από σημεία αρχαιολογικής σημασίας και ιστορικού ενδιαφέροντος. Χρησιμοποιώντας την εντολή Buffer Wizard στο ArcMap κατασκευάστηκαν ζώνες προστασίας γύρω από αρχαιολογικούς χώρους, ιστορικά μνημεία, σπήλαια και βυζαντινά μνημεία. Έτσι αποκλείονται οι παραπάνω περιοχές από τη διαδικασία ανεύρεσης οικοδομήσιμων χώρων. Τα αποτελέσματα παρουσιάζονται στο χάρτη 8.4 που έπεται. Σημειώνεται πως χρησιμοποιήθηκε το υπόβαθρο της περιοχής, που ήταν διαθέσιμο από τον ΟΚΧΕ και ο γενικός χάρτης  της Αλοννήσου ΙΙΙ-4 που κατασκευάστηκε και βρίσκεται στο παράρτημα III.

8.3.5  Συνθήκη 5η : Απόσταση από τον παραδοσιακό οικισμό

Στο σημείο αυτό αποκλείστηκε μια περιοχή γύρω από τον παραδοσιακό οικισμό της Παλιάς Αλοννήσου σε ακτίνα 1000 μέτρων. Ακολουθήθηκε η ίδια μέθοδος με τα προηγούμενα τρία κριτήρια. Η περιοχή που προέκυψε από την εφαρμογή της εντολής Buffer Wizard στο ArcMap φαίνεται στο χάρτη 8.4 που ακολουθεί. Επειδή ο οικισμός της Παλιάς Αλοννήσου δεν εμφανιζόταν στον χάρτη χρήσεων γης του Corine Land Cover (ΟΚΧΕ,1991), με την βοήθεια αεροφωτογραφιών και χαρτών της περιοχής από την ΓΥΣ τοποθετήθηκε στον γενικό χάρτη III-4, που δημιουργήθηκε για την Αλόννησο. Η ψηφιοποίηση του οικισμού έγινε σε περιβάλλον ArcEdit με την βοήθεια των ArcTools.

Στη συνέχεια έχοντας τις περιοχές με τους περιορισμούς για κάθε συνθήκη, εφαρμόσθηκαν διαδικασίες αλληλοεπικάλυψης τους για την κατασκευή ενός χάρτη με τις περιοχές που ικανοποιούν όλους τους κανόνες δόμησης. Χρησιμοποιήθηκε το εργαλείο GeoProcessing Wizard στο ArcMap και αναλυτικότερα οι εντολές : Clip one layer based on another (Κόψιμο ενός επιπέδου βάσει ενός άλλου), Intersect two layers (Τομή δύο επιπέδων) και Union two layers (Ένωση δύο επιπέδων), για τον συνδυασμό των περιοχών που προέκυψαν από την επιβολή των κριτηρίων. Έτσι δημιουργήθηκε ο χάρτης 8.5 της Αλοννήσου, ο οποίος περιελάμβανε τα τμήματα του νησιού, που βρίσκονται εκτός των ζωνών προστασίας από την ακτή, τα ρέματα, τους αρχαιολογικούς χώρους, τα σημεία ιστορικού και θρησκευτικού ενδιαφέροντος και παρουσιάζεται παρακάτω. Επιπλέον έχει δημιουργηθεί, όπως αναφέρθηκε παραπάνω ο χάρτης 8.2 με τα σημεία του νησιού η κλίση των οποίων δεν ξεπερνά το 35%. Για τη δημιουργία του τελικού χάρτη 8.6 με τις περιοχές που ικανοποιούν όλες τις συνθήκες συνδυάστηκαν οι δύο παραπάνω χάρτες, με τις κλίσεις και τις συνθήκες 2,3,4,5. 

Όπως προαναφέρθηκε για τον υπολογισμό των κλίσεων των εδαφών και την επιλογή όσων περιορίζονταν μέχρι το 35% δημιουργήθηκε ένα Τριγωνικό Ακανόνιστο Δίκτυο (TIN), το οποίο περιείχε 26600 περίπου πολύγωνα με αποδεκτή κλίση. Εξαιτίας του μεγάλου αριθμού δεδομένων το ArcMap αδυνατούσε να επικαλύψει τα δύο επίπεδα. Έτσι χρησιμοποιώντας την εντολή Intersect από τα Analysis Tools του προγράμματος ArcToolbox του λογισμικού πακέτου ArcGIS 8.1 έγινε δυνατό να επικαλυφθούν τα δύο επίπεδα με τα πολύγωνα των αποδεκτών κλίσεων και αυτών που ικανοποιούσαν τους υπόλοιπους περιορισμούς. Στη συνέχεια με την βοήθεια των ArcTools σε περιβάλλον  ArcEdit και την εντολή merge ενοποιήθηκαν τα γειτνιάζοντα πολύγωνα δημιουργώντας τις τελικές περιοχές που συμβαδίζουν με τους όρους δόμησης. Οι εντολές Clean και Build τέλος βοήθησαν στο να δημιουργηθεί τοπολογία στα τελικά πολύγωνα. 

Ο χάρτης 8.6 που προέκυψε ακολουθεί όπου παρατηρεί κανείς πως υπάρχουν αρκετές περιοχές ικανοποιητικού μεγέθους προς οικιστική ανάπτυξη σε διάφορα σημεία του νησιού. Σε αυτές τις διαθέσιμες περιοχές θα δομήθούν κάποια  εναλλακτικά σενάρια για την ανάπτυξή του νησιού.

8.3.6  Περιβαλλοντικοί περιορισμοί

Κλείνοντας την αναφορά μας για τις συνθήκες, που χρησιμοποιήθηκαν σημειώνεται πως μια σειρά περιβαλλοντικών περιορισμών λήφθηκε υπ’ όψιν στον καθορισμό τον διαθέσιμων περιοχών. Οι περιορισμοί αυτοί έχουν ως εξής:

· Αποκλείεται η περιοχή του Αγίου Δημητρίου στα ανατολικά παράλια του νησιού στην προσπάθεια διατήρησης του σπάνιου και σημαντικότατου υγροβιότοπου.

· Αποκλείεται το κομμάτι βόρεια της τεθλασμένης που ορίζει την Ζώνη των Οικιστικών Ρυθμίσεων 2 και η ευρύτερη περιοχή του ερευνητικού σταθμού Αλοννήσου από τον κόλπο Γέρακα μέχρι το ακρωτήριο Γρεγάλι και τις Βραχονησίδες Μούλες

· Τα βορειοδυτικά απόκρημνα παράλια εξαιρούνται λόγω της ιδιαίτερης σημασίας που κατέχουν στην διαβίωση σπάνιων ειδών πανίδας και χλωρίδας.

· Τέλος οι δασικές εκτάσεις του νησιού στην προσπάθεια διατήρησης της οικολογικής ισορροπίας, που το διακρίνει εξαιρούνται από οποιαδήποτε οικιστική παρέμβαση.

Συνδυάζοντας τον χάρτη χρήσεων γης με αυτόν των περιοχών, που ικανοποιούν τους περιορισμούς οικοδόμησης με την εντολή Intersect στο ArcMap κατασκευάστηκε ο χάρτης 8.7, που παρουσιάζει την χρήση κάθε περιοχής σύμφωνα με την εφαρμογή Corine Land Cover. Χρησιμοποιώντας την δυνατότητα του λογισμικού να επιλέγει στοιχεία βάσει κάποιων χαρακτηριστικών τους (select features by attributes) εξαιρέθηκαν οι περιοχές με δασική χρήση παίρνοντας τελικά τις εκτάσεις, που ικανοποιούν τους όρους δόμησης και δεν έχουν δασική χρήση. Ο χάρτης 8.7 παρουσιάζεται παρακάτω και παρέχει σημαντικές πληροφορίες για τις προς οικιστική ανάπτυξη περιοχές.

Τέλος εξαιρούνται οι περιοχές που βρίσκονται στη Ζώνη Οικιστικών Ρυθμίσεων και σε συνδυασμό με την απόρριψη της δυτικής παραλιακής ζώνης και της τοποθεσίας του Αγίου Δημητρίου καλύπτονται οι περιβαλλοντικοί περιορισμοί υψίστης σημασίας.

Παρατηρώντας τον τελικό χάρτη 8.7 εντοπίζονται περιοχές σημαντικής έκτασης σε όλο το νησί, οι οποίες ικανοποιούν τους περιορισμούς και οδηγούν στην δόμηση εναλλακτικών λύσεων για την μελλοντική οικιστική ανάπτυξη της Αλοννήσου.

8.3.7  Περιορισμοί έκτασης

Έχοντας πλέον ολοκληρώσει την επιβολή των συνθηκών, που εκρέουν από τους όρους δόμησης και τους περιβαλλοντικούς περιορισμούς, τέθηκε το ερώτημα για το ποιο θα πρέπει να είναι το ελάχιστο εμβαδόν των προς οικιστική ανάπτυξη περιοχών.

Σύμφωνα λοιπόν με τα πολεοδομικά πρότυπα του ΥΠΕΧΩΔΕ για την Επιχείρηση Πολεοδομικής Ανασυγκρότησης (ΕΠΑ) στην ελληνική περιφέρεια η χωροϊκανότητα ανέρχεται σε 300 άτομα / εκτάριο. Αναφέρεται πως για την Ευρωπαϊκή Ένωση το μέγεθος αυτό θεωρείται ιδιαίτερα μεγάλο, αντιστοιχεί δηλαδή σε κάθε κάτοικο πολύ μικρή έκταση γης για άνετη και ποιοτική διαβίωση. Για την παρούσα εργασία θεωρείται ικανοποιητικό το μέγεθος της χωροϊκανότητας (300 άτομα / εκτάριο) το οποίο περιλαμβάνει κοινόχρηστους χώρους και τόπους αναψυχής των κατοίκων της περιοχής. 

Αν ληφθούν υπ’ όψιν τα μεγέθη του πληθυσμού στους υπάρχοντες οικισμούς της Αλοννήσου και την συνολική έκταση του νησιού, τα 10000 τ.μ. (1 εκτάριο) ως ελάχιστο εμβαδόν για την δημιουργία νέων οικιστικών περιοχών θεωρούνται αρκετά. Βέβαια οι περιοχές που προέκυψαν από την επιβολή των κριτηρίων μας είναι κατά πολύ μεγαλύτερες αναιρώντας ουσιαστικά τον περιορισμό για ελάχιστο εμβαδόν. Στην παρούσα φάση δεν αναφέρονται τα εμβαδά των περιοχών που ικανοποιούν τους περιορισμούς δόμησης. Στο επόμενο όμως κεφάλαιο, που αφορά τη δόμηση των εναλλακτικών λύσεων παρουσιάζονται χάρτες με τα εμβαδά όλων των αποδεκτών περιοχών.
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